Titel:
Afstemning om bestyrelsesmandat til at fortseette rgr- og kloakudbedringer indtil projektafstemning ved
senere general- eller ekstraordinaer generalforsamling.

Forslagsstillere:
Forslaget stilles af foreningens bestyrelse.

Baggrund for forslaget:

Som tidligere oplyst fik foreningen i 2019 udfaert en TV-inspektion af rar- og kloaksystemerne i garden
ind under foreningens bygninger, som afslgrende en reekke alvorlige skader pa savel kloak og rar. Da
der op til denne undersggelse havde veeret talt om at renovere garden, blev der til generalforsamlingen
i april 2019 forelagt et projekt til at reparere kloakken og renovere garden mv., som blev stemt ned.
Tilbagemeldingen, som bestyrelsen tog med hjem fra sidste ars generalforsamling var, at ejerne sa det
som et meget omfangsrigt projekt for renovering af det som vedrgrte havedelen, men at den generelle
holdning var, at vi skulle reparere og renovere rar og kloak pa bedste vis. Bestyrelsen tog ogsa til notat,
at flere ejere synes det gav god mening at skybrudssikre og fa lagt omfangsdraen ned, nar der alligevel
skulle graves og renoveres. Specielt med det in mente at vandmasserne over de sidste ar er steget og
steget.

Med feedback fra sidste ars generalforsamling er det planlagt, at et revurderet projekt skal fremlaegges
til afstemning i slutningen af foraret. Bestyrelsens hab var, at have materiale fra savel radgivende
ingenigrer Peter Jahn & Partner (PJP) samt administrator Newsec Klar til den ordinaere
generalforsamling. Vi har desvaerre mattet erkende, at der skal bruges noget tid endnu hos alle parter,
hvorfor en endelig afstemning for renovering af hele garden bade hvad angar rar og kloak samt haven,
farst vil kunne finde sted efter den ordinaere generalforsamling.

I slutningen af 2019 blev der under Bryggervangen og de tilhgrende opgange under Ourggade (19-21)
konstateret et omfattende rotteproblem, og foreningen blev af Kgbenhavns Kommune pabudt straks at
lgse det. Derfor blev keelderen lukket, og en istandseettelse af kloakken blev iveerksat, da det ikke gav
mening at fange rotterne, inden deres levesteder var kommet til livs.

Kloakarbejdet gik i gang, og det viste sig hurtigt, at lappelgsninger simpelthen ikke gav mening, givet
kompleksiteten af arbejdet samt forventningen om, at et nzert forestaende projekt under alle
omsteendigheder ville foreskrive mere fuldsteendig istandseettelse af kloaksystemet. Derfor fortsatte
arbejdet ind i det nye ar, hvorefter det er blevet forsinket af den meget vade vinter. Bestyrelsen har
derfor Igbende haft dialog med savel PJP som kloak-entreprengr om, at problemener skulle lgses, s vi
undgar at skulle grave to gange det samme sted med kort mellemrum!

Yderligere har bestyrelsen pa baggrund af den omfangsrige TV-inspektion anmeldt skaderne omkring
rar og kloak til forsikringen. Der har veeret tale om en bade lang og administrativt tung opgave, men det
har efter mange skriverier og diskussioner frem og tilbage, veeret en succes for bestyrelsen at veere
vedholdende, og vi har formaet at forhandle en god daekning, til trods for at vores ejendom og
tilhgrende kloak- og rarsystem er naesten 100 ar gammelt.

Situationen lige nu:

Lige nu forventes arbejdet med kloakken fra Bryggervangen 16 til Ourggade 21 at veere afsluttet inden
for ca. to uger (midt marts). En afstemning om hele gard-/haveprojektet indbefattende kloakrenovering
skal til afstemning inden slutningen af foraret.

Nar arbejdet afsluttes om ca. to uger, vil byggepladsen sta stille indtil efter afstemning af hele gard-
/haveprojektet - samt det efterfaglgende tidsrum, der bagefter er afsat til udbudsrunde, hvilket i givet fald
vil veere hen pa sensommeren eller til efteraret. Maskiner, byggematerialer mv. skal ryddes op, hvilket
koster penge, for bare fa maneder efter at skulle genindszettes.



Bestyrelsen ser et incitament for, at kloak- og rgrudbedringerne fortseetter, hvor neeste etape udggares
af opgangene Ourggade 23 og 25 samt vaskeriet. Det vil sige i direkte forbindelse med det
renoveringsarbejde, som er ved at slutte af. Da omkostningerne ved at viderefgre kloakarbejdet
overstiger det, der ligger inden for de normale vedligeholdelsesmidler, som bestyrelsen almindeligvis
rader over, mener bestyrelsen, at et beboermandat er pakraevet for at kunne fortsaette udbedringerne.

Forslaget:

Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen bemyndiges med mandat til at viderefgre kloakarbejdet indtil den
forestdende projektafstemning i slutningen af foraret. Ved at kunne fortszette arbejdet uden pause indtil
afstemningen, forventes vi som forening at opna betragtelige tidsmaessige og moneteere besparelser i
forbindelse med kloakudbedringerne. Finansieringen til arbejdet findes i foreningens likviditet samt
nyligt erhvervede forsikringssum fra kloakskaderne.

Radgivende ingenigrer fra PJP, vores samarbejdspartner til det forestaende projekt, vil inddrages til
teknisk radgivning under arbejdet, og de konkrete lgsninger bliver valgt i lyset af deres anbefaling. Heri
ogsa etablering af skybrudssikring og omfangsdraen.

Stemmes der JA / for forslaget:

Hvis ejer stemmer for forslaget, giver man bestyrelsen mandat til at forsaette renoveringsarbejdet i
garden, sa laenge det holder sig indenfor den kapital, som foreningen allerede har til radighed i form af
egenkapital og gvrige likvide midler. Heri indgar ogsa den forsikringssum, som i gvrigt er gremaerket af
forsikringen til udbedring af skaderne pa rar og kloak i garden.

Stemmes der NEJ / imod forslaget:

Hvis ejer stemmer imod, vil arbejdet i garden ophgre ved afslutningen af det igangveerende arbejde ved
Bryggervangen. Der vil veere afsluttende omkostninger for oprydning af byggeplads og bortskaffelse af
materialer. Derudover vil arbejdet tidligst blive genoptaget hhv. igangsat pa ny, efter endelig afstemning
af hele gard-/haveprojektet samt den tid, der gar med udbudsrunde og den efterfglgende feerdig-
projektering har fundet sted.

Vi haber at s mange ejere som muligt vil stemme. Bestyrelsen ser som sagt en starre fordel for alle
ejere ved, at vi viderefgrer renovering og udbedring af rar og kloak i garden nu, for at minimere tiden,
hvor der skal foresta arbejder i garden, men ogsa for at muliggere potentielle besparelser.

Fuldmagt / stemmeseddel:

For at afgive sin stemmer, er det ikke ngdvendigt, at mgde op til den ekstraordinaere generalforsamling,
med mindre der er spgrgsmal, som gnskes belyst inden endelig stillingtagen. Ejer er ogsa velkommen
til at maile eventuelle spgrgsmal til bestyrelsen inden afstemning.

Du kan stemme ved brug af den vedlagte fuldmagt. Du kan give den til en anden andelshaver eller til
en i bestyrelsen. Der er ogsa mulighed for at aflevere fuldmagten i den sorte postkasse i garden ved
trappen til keelderen Ourggade 33 inden den 1. april 2020 kl. 10.00. Alternativt kan der tages et billede
af den udfyldte fuldmagt, som kan sendes til bestyrelsen pa mailen bestyrelse@bryggervangen.com
senest den 1. april 2020 kl. 10.00.

Fuldmagten bliver tillige brugt som stemmeseddel, s& husk at krydse dit svar af, inden du afleverer den
pa en af de ovenstaende mader.

Hvis du mgder op pa den ekstraordinzere generalforsamling, bedes du tillige medbringe din fuldmagt,
da den vil blive brugt som stemmeseddel.



