'HE FULL

NEWSEC

Ar 2020, onsdag den 2. september kl. 18.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Bryg-
gervangen i foreningens gard.

Dagsordenen var som folger:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Formandens beretning om det forlgbne ar, vedlagt.

3. Foreleeggelse af arsrapport med revisors pategning til godkendelse.

4. Foreleeggelse af budget til godkendelse.

5. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

a) Vedteegtsandring vedr. vedligeholdelse. Z£ndring af § 11.1 jf. vedlagte bilag.
b) Vedtsegtseendring vedr. digital generalforsamling. Ny § 18A jf. vedlagte bilag.

c) Forslag fra beboer vedr. fuldmagt til at unders@ge mulighed for altaner pa 5. salen hos Kgben-
havns Kommune, jf. vedlagte bilag.

6. Valg af bestyrelse og suppleanter.
Pavalg er:
Rikke Rasmussen og Terese Skjedt Jessen (formand) - veelges for 2 ar
Der skal veelges et medlem mere for 2 ar, da Maria Helsbgl er fraflyttet.

Der skal tillige veelges et medlem for 1 ar for den resterende del af Freja Megels periode, da
hun ogsa er fraflyttet.

Valg af administrator.
Valg af revisor.

Eventuelt.

Ad. 1) Valg af dirigent og referent
Efter velkomst blev Pia Hallgren Munster-Swendsen, Newsec, valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelse af 11. august 2020 var lovligt ind-
varslet jf. foreningens vedtaegter § 18 og beslutningsdygtig jf. foreningens vedtesgter § 20 i forhold
til nogle af punkterne pa dagsordenen. For vedtagelse af vedtaegtsaendringer skal 2/3 dele af for-
eningens medlemmer veere repraesenteret. Dette var ikke tilfaeldet.

Der var repraesenteret i alt 36 medlemmer af 161, heraf 9 ved fuldmagt, med et samlet fordelingstal
pa 166 af 692.

Ad. 2) Formandens beretning om det forlgbne ar
Formandens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen og vedleegges tillige dette referat.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen, som herefter blev taget til efterretning.

Ad. 3) Forelaeggelse af arsrapport 2019 med revisorpategning til godkendelse

Pia Hallgren Munster-Swendsen, Newsec, gennemgik arsrapporten, som udviste et underskud pa
kr. 105.966,-, som foreslas overfart til egenkapitalen. Underskuddet skyldes primzert udgiften til klo-
akarbejder i forhold til rottebekaempelse.

Egenkapitalen udger pr. 31.december 2019 kr. 2.223.356,- efter henleeggelser til nyanskaffelser til
vaskeriet. Aktiver og passiver udger pr. 31.december 2019 kr. 5.290.784,-.

Der var et spgrgsmal til, hvad udgiften til internet deekker over. Bestyrelsen opklarede, at dette er
afgifter til Andelsnet samt opkobling i vaskeriet og varmecentralen.

SERVICE PROPERTY HOUSE
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Efter fremlaeggelsen godkendte generalforsamlingen enstemmigt arsregnskabets drifts- og balance
poster.

Ad. 4) Forelaeggelse af budget 2020 til godkendelse
Pia Hallgren Munster-Swendsen gennemgik det fremsendte budget for 2020.

Budgettet var baseret pa en stigning i ejerforeningsbidrag pa 2% i 2020 med virkning fra 1. januar
2020 efter anbefaling fra administrator pa& baggrund af almindelig inflationsstigning, hvilket giver en
indtaegt pa kr. 2.870.341,-. Der var i budgettet indregnet kr. 204.471 - til diverse vedligehold.

Der fremkom et synspunkt om, at der maske ikke burde veere en fast stigning hvert ar pa 2%, men at
bestyrelsen i stedet kigger pa budgettet og derefter fastsaetter en evt. stigning.

Endvidere fremkom et spargsmal til, hvad konsulentbistand i 2020 daskker over. Svaret fra bestyrel-
sen lgd pa, at det er bistand fra Peter Jahn & Partnere i forbindelse med kloakprojektet.

Et spergsmal lad pa, hvorfor der er afsat kr. 50.000,- til porten, nar den er helt ny. Dette er restafreg-
ning, der er betalt i 2020.

Der var et stort snske fra forsamlingen om, at der bliver udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejen-
dommene. Bestyrelsen har allerede dette pa deres liste over kommende opgaver.

Herefter blev budget for 2020 sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad. 5) Bestyrelsens og medlemmernes forslag
a) Vedteegtsaendring vedr. vedligeholdelse. £ndring af § 11.1 jf. vedlagte bilag.

Der var en kort preecisering af, at den nye formulering i vedteegten blot er for at undga tvivisspgrgs-
mal, og at der ikke er tale om en andring i vedligeholdelsesforpligtelsen. Specielt blev der af en be-
boer spurgt til fugerne omkring vinduerne pa 5. sal, hvortil bestyrelsens svar lad, at vedligeholdel-
sen hele tiden har veeret ejers ansvar, og at forslag til andring i teksten er for at tydeliggere forhol-
det.

En anden beboer papegede, at forslagets formulering sar tvivl om, hvorvidt kun salbaenke pa 5. sal
er deskket af foreningen. Salbzenkene pa hele ejendommen er ejerforeningens vedligeholdelsesfor-
pligtelse, og kun pa 5. salen er udformningen af en sadan art, at der kunne opsta tvivl om dette.
Salbaenkene pa de andre etager er udformet saledes, at det er indlysende at ejerforeningen har
vedligeholdelsespligten af disse.

Da der ikke var repreesenteret 2/3 af foreningens medlemmer pa generalforsamlingen, blev forsla-
get sat til skriftlig afstemning med henblik pa eventuelt at kunne behandle dette pa en ekstraordinaer
generalforsamling.

8 stemte blankt, 40 stemte imod, 118 stemte for.

Forslaget kan dermed behandles pa en ekstraordinaer generalforsamling, hvor 2/3 dele af de frem-
mgdte kan vedtage forslaget.

b) Vedteegtsaendring vedr. digital generalforsamling. Ny § 18A jf. vedlagte bilag.
Begrundelse:

Nye digitale veerktgijer tillader vores forening at afholde generalforsamlinger pa en digital facon,
hvor enkelte emner kan behandles uden at vi behgver mgdes alle sammen pa et bestemt tidspunkt.
Digitale generalforsamlinger kan gere det nemmere for ejere med en travl hverdag at deltage i for-
eningslivet, og i lyset af corona kan det vise sig at veere et godt vaerktgj for at vores forening kan
treeffe beslutninger, nar det er vanskeligt at samles fysisk. | vores forening veerdseetter vi at kende
vores naboer og medbeboere, og den digitale generalforsamling er pa ingen made taenkt som en
erstatning til vores arlige generalforsamling, men som et vaerktgj til ekstraordinaere generalforsam-
linger, hvor enkelte sager kan stemmes igennem.

Bestemmelserne om digital generalforsamling er formuleret med henblik pa at give os brede ram-
mer for, hvordan det rent teknisk skal afholdes, men samtidigt give klare retningslinjer for, hvad der
betegner en gyldig og fair afholdelse.
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Som eksempel kan vi forestille os, at afstemningen om bestyrelsesmandat til kloakrenovering i be-
gyndelsen af april 2020 var afholdt digitalt i stedet. | det tilfaelde ville en beskrivelse af mandatet
blive lagt op pa en webportal, hvor alle beboere har et login til. Via nettet kan man sa over en peri-
ode afgive sin stemme digitalt, i stedet for, at det foregar via indlevering af fuldmagter eller fysisk
fremmade. Desuden vil der via webportalen vaere mulighed for de veerktajer, som er beskrevet naer-
mere i bestemmelserne i §18A. Det ville, efter bestyrelsens vurdering, have veeret en mere enkel
made at afholde en sadan afstemning pa.

Efter en kort dialog blev forslaget sat til afstemning.
4 stemte blankt, 0 stemte imod, 162 stemte for.

Forslaget kan dermed behandles pa en ekstraordinzer generalforsamling, hvor 2/3 dele af de frem-
mgdte kan vedtage forslaget.

c) Forslag fra beboer vedr. fuldmagt til at undersgge mulighed for altaner pa 5. salen hos Kgben-
havns Kommune, jf. vedlagte bilag.

Forslagsstiller motiverede forslaget. Dirigenten mente, at der var for fa informationer om f.eks. vedli-
geholdelsespligten af altanerne til at endelig tilladelse til opfarelse kunne gives, derfor blev der kun
stemt om at give fuldmagt til at s@ge tilladelse hos kommunen,

Dette forslag kraevede blot vedtagelse med simpelt flertal i henhold til fordelingstal.

Resultatet af afstemningen blev 8 blanke stemmer, 36 stemte imod og 122 stemte for, hvorfor for-
slagsstiller kan arbejde videre med projektet.

Ad. 6) Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter

Bestyrelsesmedlemmerne Rikke Rasmussen og Terese Skjedt Jessen genopstillede og blev gen-
valgt. Terese Skjadt Jessen for resten af Freja Mengels periode. Nanna Warmdahl og Rasmus
Yding Brogaard blev valgt ind i bestyrelsen.

Anne Jensen blev valgt som suppleant for en et-arig periode.

Bestyrelsen konstituerede sig pa ferstkommende bestyrelsesmgde og bestar herefter af falgende
bestyrelsesmedlemmer:

Terese Skjagdt Jessen, formand Pa valg i 2021
Nanna Warmdahl, nasstformand Pa valg i 2022
Rikke Rasmussen, kasserer Pa valg i 2022
Mikkel Theis Hansen Pa valg i 2021
Rasmus Yding Brogaard Pavalg i 2022
Suppleant:

Anne Jensen Pa valg i 2021

Ad. 7) Valg af administrator

Newsec blev genvalgt.

Ad. 8) Valg af revisor

Revisionsfirmaet Sgren Askly ApS blev genvalgt.

Ad. 9) Eventuelt

Under dette punkt gav bestyrelsen en kort orientering om kloak- og rotte sagen, og forsamlingen
havde mulighed for at stille spgrgsmal.

Der fremkom ikke yderligere, hvorefter dirigenten hasvede generalforsamlingen og takkede for god
ro og orden kI 19.30.
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Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering henvises til saerskilt dokument vedhasftet neervesrende referat.
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Formandens beretning for aret 2019 - ved Generalforsamlingen
02.09.2020

Bestyrelsen

Bestyrelsen har i det seneste 1,5 ar bestaet af Maria Helsbgl (Neestformand), Rikke
Rasmussen (kasserer), Mikkel Theis Hansen, Freja Mengel, Regitze Bergh og jeg (Terese
Skjedt Jessen, formand).

Maria, Freja og Regitze er desveerre tradt ud af bestyrelsen pa grund af blandt andet
fraflytninger - bestyrelsen bestar for tiden af tre medlemmer, hvorfor vi seger nye kraefter i
bestyrelsen.

Jeg opfordrer hermed alle ejere, som har lyst, til at stille op. Der er to bestyrelsesposter og to
suppleantposter ledige.

Bestyrelsen har, som de forgangne &r, holdt made ca. 1 gang om maneden. |
spidsbelastede perioder har vi holdt mgder oftere.

Pa vores bestyrelsesmgder handteres forskellige emner, der vedrgrer ejendommen og vores
beboere.

Administrator

Vores daglige administrator hos NEWSEC er repraesenteret ved administrator Pia Hallgren
Munster-Swendsen her til generalforsamlingen.

Vores byggetekniske radgiver hos NEWSEC er Ole Poulsen, som er tiltradt i arets Igb.

Kloak

Som alle beboere ganske sikkert har lagt maerke til, er vi i gang med vores kloakprojekt. Vi
er godt undervejs, og har et fint samarbejde med bade entreprener og radgivende
ingenigrer.

Vi har i 2019 haft en del udfordringer med rotter i keelderen og deraf et par pabudssager fra
Kgbenhavns Kommune. Grundet dette, samt resultat af TV-inspektion af kloak, har
bestyrelsen valgt at igangseette omfattende renovering af kloaken, saledes at kloak og rar
ikke kun repareres ngdterftigt, men i stedet bliver lgftet til nyeste standard, saledes at vi
forhabentlig mange ar frem, undgar lignende problemer.

De rgr, som inden udskiftning ligger i jorden, er hovedsageligt fra bygningens oprindelse i ar
1934.

Projektet skrider fremad som forventet, til tider endda lidt hurtigere. Arbejdet omkring
Bryggervangen, og den fgrste del af Ourggade ned til og med vaskeriet er feerdiggjort, og vi
mangler dermed den sidste fase i hjgrnet mellem Ourggade og Sankt Kjelds Gade.

Frem til endelig afstemning omkring gardprojekt, har bestyrelsen via ekstraordinaer
generalforsamling, afholdt i april 2020, faet mandat til at fortsaette renovering af kloak m.m.
inden for de midler, som vi har til rddighed via vedligehold og egenkapital.

Gardhaveprojekt

Vi kan naesten ikke neevne kloakprojektet, uden ogsé at tale om gardhaveprojektet. Som alle
ejere er informeret omkring, har vi haft et l&engere forleb med udformning af forslag til vores
fremtidige feelles gardhave. Alle beboere har veeret inviteret til workshops og har haft
mulighed for at kommentere pa tegningerne, som var udfaldet af workshops.

Der har ogséa vaere mulighed for at melde sig til den frivillige havegruppe. Bestyrelsen har
veeret utrolig glade for, at kunne placere temaer og opgaver hos havegruppen, som dog
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ogsa hovedsageligt bestar af medlemmer fra bestyrelsen. | havegruppen er opgaver og
emner afgraenset til kun at dreje sig om kloak- og haveprojekt.

Vi skal senere pa aret, til en ekstraordineer generalforsamling, beslutte hvilken af de
foreslaede gardhaver vi vil arbejde videre med.

Zink med videre pa femte sal

Grundet forskellige udfordringer, startende i 2019 med facade/vindueskonstruktioner pa 5.
sal, blev der den 3.3.2020 afholdt en inspektion af alle 5.-sals lejligheder med henblik pa at
fa en status pa zinkforhold ved de gardvendte altaner og ved dgr- og vinduespartierne mod
gaden. Inspektionen blev afviklet i samarbejde med administrators byggesagkyndige Ole
Poulsen, beboer Mogens Hagedorn og bestyrelsesmedlem Mikkel Theis Hansen, foruden en
autoriseret zinkhandvaerker. Henover sommeren 2020 er inspektionsrapporten blevet
udsendt til ejerne af de berarte lejligheder, og et faellesprojekt om udbedringer ved
altanernes zink er blevet igangsat over sommeren.

Porten

| anden halvdel af 2019, og starten af dette ar, oplevede vi store problemer med vores gamle
port. Motoren gik i stykker p& ma og fa, og portens las virkede i en lang periode ikke. | denne
periode havde vi problemer med “geester” pa ejendommen, fordi porten altid stod aben.
Porten er nu blevet udskiftet. Bestyrelsen vurderede, at den Igbende reparation var for dyr i
leengden, og at vi derfor skulle investere i en ny. Efter lidt startproblemer med motoren, har
vi nu en velfungerende port, og dermed en mere sikker gard.

Ejendomsservice

Som i de tidligere ar, har ejendomsservice haft en stor del af bestyrelsens opmaerksomhed.
Vi oplevede desveerre ofte klager over forholdene pa ejendommen, og kom i efteraret 2019
til den beslutning, at afslutte samarbejdet med det davaerende ejendomsservicefirma, for
derefter at udvide samarbejdet med det firma, som i forvejen forestar trappevask pa
ejendommen.

Bestyrelsen har Isbende evalueret, og vi oplever nu langt faerre henvendelser vedr.
ejendomsservice. Bestyrelsen har selv pataget sig en sterre koordineringsopgave for
ejendomsservice, hvormed vi ogsa har en stgrre daglig feling med opgaver og
ejendommens stand generelt.

Vi er pa bagkant glade for beslutningen, og positive over samarbejdet med den nuvaerende
ejendomsservice.

Skrald

Selvom vi ogsa sidste ar patalte skrald pa ejendommen, oplever vi stadig alt for ofte skrald
og efterladte effekter i visse omrader. Der star ofte glas pa jorden rundt om
flaskecontainerne, eller pap-containere er overfyldte. Er containerne overfyldte, vil
skraldemaendene ikke tage dem med, og problemet vokser dermed kun - fold derfor dit pap
sammen, sa det fylder mindre i containeren.

Vi ma endnu engang understrege, at hvis der ikke er plads i containeren, ma beboerne
vente med at skille sig af med affaldet, eller skille sig af med det pa anden vis - eksempelvis
ved at bruge glascontaineren pa Menys parkeringsplads, eller genbrugspladsen pa
Borgervaenget.

Endnu en gentagelse er problemer med efterladte genstande i kaelderarealet og
trappeopgange. Dette er brandveje og disse skal holdes fri.
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Ligesa appelleres der fortsat til, at skraldeskakterne benyttes med respekt for, at der ogsa er
mennesker, som skal tamme skakterne. Smid derfor ikke bleer, poser med hundelort, glas
osv. i skakterne.

Der stilles ogsa ofte stgrre mgbel-genstande og andet affald i garden. Dette lokker
uvedkommende ind pa ejendommen, hvilket vi ikke gnsker. Vi henstiller igen til at benytte
genbrugsstationen pa Borgervaenget.

Og sluttelig en opfordring til (nogle) af rygerne, eller beboere med besgg af rygere. Brug
venligst askebaegere! Enkelte steder smides der ekstremt mange skodder fra altan og ned
pa fortov.

Ejendomsservice bruger en ekstraordinaer stor maengde tid pa at sortere i/bortskaffe skrald,
fordi enkelte ikke udviser respekt - og vi betaler alle regningen.

Tak

Til slut skal der endnu en engang lyde en stor tak til Zanne, for igen i ar at holde vores
smukke have. Det er et stort arbejde, og jeg tror vi alle nyder at komme i vores dejlige
gardhave.

Derudover vil jeg takke alle tidligere og nuveerende bestyrelsesmedlemmer for godt
samarbejde, gode diskussioner og altid godt humer - selv nar det braender pa.

Seerligt vil jeg takke alle beboere for samarbejdet det forgangne ar. Vi har nogle store
projekter i gang eller pd vej pa vores ejendom, og det er en forngjelse at veere i bestyrelsen
pa en ejendom med beboere, som udviser bade forstaelse og tdlmodighed - selv i kritiske
situationer.

Jeg haber meget, at nogle af jer har lyst til at treede ind i bestyrelsen og yde en vigtig indsats
for foreningen sammen med Rikke, Mikkel og mig selv.
Pa vegne af bestyrelsen,

Terese Skjodt Jessen
Formand
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Forslag a — Vedtaegtsaendring vedr. vedligeholdelse

§11.1
Nuvaerende formulering:

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, foretages af ejerforeningen, dog saledes at vedligeholdelse og
fornyelse af i den enkelte lejlighed pahviler ejeren af denne. Fer udskiftning eller maling af vinduer og
altandere finder sted, skal bestyrelsens godkendelse foreligge.

AEndres til:
§11.1

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, herunder ogsa zinkbekleedning og salbaenke pa 5. sal, foretages af
ejerforeningen, dog saledes at bade den udvendige og indvendige vedligeholdelse og fornyelse af alle
udvendige vinduer og dere i den enkelte lejlighed pahviler ejeren af denne. Vedligeholdelse af den
tilherende fuge omkring vinduerne er ligeledes den enkelte ejers ansvar, saledes at dere og vinduer samt
fuge til enhver tid er taette. Ejer er ansvarlig for evt. felgeskader, som skyldes manglende
vedligeholdelse/udskiftning af fernaevnte — se ogsa § 12. Fer udskiftning eller maling af vinduer og altandere
finder sted, skal bestyrelsens godkendelse foreligge.
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§ 18A - digital generalforsamling

Stk. 1. Naerveerende paragraf regulerer afholdelsen af en fuldsteendig eller delvis digital
generalforsamling. Vedteegtens avrige bestemmelser om afholdelse af fysiske generalforsamlinger
finder i gvrigt anvendelse med de forngdne afvigelser og tillempninger i forhold til en fuldsteendig/delvis
digital generalforsamling, safremt bestemmelserne ikke er fraveget i naervaerende paragraf.

Stk. 2. Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen afholdes digitalt uden adgang til fysisk
fremmgde, dvs. som en fuldsteendig digital generalforsamling. Bestyrelsen kan ligeledes beslutte, at der
som supplement til en fysisk generalforsamling gives adgang til, at medlemmerne kan deltage digitalt i
generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at veere fysisk til stede pa generalforsamlingen,
dvs. som en delvis digital generalforsamling.

Stk. 3. Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det n@dvendige elektroniske udstyr, it-programmer
og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalforsamling.

Stk. 4. Den digitale generalforsamling skal gennemfares pa en saddan made, at generalforsamlingen kan
afholdes pa betryggende vis og saledes, at medlemmerne har adgang til at deltage, ytre sig samt
stemme. Den digitale platform og systemet bag skal tillige pa palidelig made kunne fastsla, hvilke
medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repreesenterer, samt kunne
handtere afstemningerne.

Stk. 5. Indkaldelsen til en fuldsteendig eller delvis digital generalforsamling kan ske per mail, via e-boks
eller almindelig post og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, at generalforsamlingen afholdes som
en fuldstaendig eller delvis digital generalforsamling. Det skal fremga af indkaldelsen, hvordan
medlemmerne logger ind og deltager digitalt i generalforsamlingen samt tidspunktet for afholdelsen.
Dagsorden, forslag og bilag kan enten fremga af indkaldelsen eller fremga af det forum, som
indkaldelsen linker/henviser til, og som danner grundlag for generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 6. Et medlem kan videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode - til en fuldmzegtig
eller i forbindelse med login pa den digitale generalforsamling indtaste navn og e-mail adresse pa en
fuldmaegtig, som herefter modtager et brugernavn og adgangskode til den digitale generalforsamling. En
fuldmaegtig indtreeder i det hele i medlemmets rettigheder pa generalforsamlingen og agerer i det hele i
medlemmets navn og pa medlemmets vegne. Fuldmasgtigen har saledes blandt andet ytringsret,
stemmeret og ret til at stille forslag/aendringsforslag m.v. En fuldmagthaver kan kun reprasentere ét
mediem. Bestyrelsen kan dog — og uanset modstaende vedtaegtbestemmelser - repraesentere flere
medlemmer i forbindelse med en hel eller delvis digital generalforsamling.

Stk. 7. Bestyrelsen udpeger forud for generalforsamlingen en dirigent. Dirigenten:

I indkalder til generalforsamlingen
Il afger alle formalitetsspargsmal
M. kan afkrave en forslagsstiller yderligere oplysninger til et forslag/aendringsforslag

V. kan afvise forslag/eendringsforslag, som ikke indeholder tilstraekkeligt med oplysninger til at
der kan traeffes beslutning pa et fyldestgerende og betryggende grundlag.

V. formulerer afstemningstemaer, afger afstemningsform og afstemningsprocedurer

VI. sikrer overholdelse af en god tone og kan fratage medlemmets mulighed for at komme med
yderligere indlaeg/ytringer

VII. beslutter om generalforsamlingen skal afholdes over en kortere eller lasngere periode og i
en eller flere faser

VIIL. fastseetter frister for indlaeg/diskussioner, afgivelse af aendringsforslag, afstemninger m.v.

IX. kan beslutte at lade generalforsamlingen overga til en fysisk generalforsamling i hvilket
tilfeelde der indkaldes med et varsel pa 8 dage
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X sikrer udarbejdelse af beslutningsreferat, der linker/henviser til de relevante punkter, bilag
og indleeg pa platformen.

Stk. 8. Dirigentens beslutninger er bindende. Hvis generalforsamlingen har mistillid til dirigenten, kan
dirigenten afsaettes ved et mistillidsvotum. Hvis dirigenten afszettes, stilles generalforsamlingen i bero og
bestyrelsen har i sa fald pligt til at indkalde til en fysisk hvor dagsordenen
genoptages. Indkaldelsen kan ske med en frist pA minimum 8 dage.

Stk. 9. Hvis den digitale platform, som handterer generalforsamlingen, bryder ned eller oplever
driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling automatisk efter dirigentens
beslutning og genoptages, sa snart det er muligt med den virkning, at eventuelle frister udskydes Hvis
genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk ordinaer eller ekstraordinaer
generalforsamling, jf. de herom gaeldende bestemmelser.
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SKG 23, 27 & 29 - 5. saler. Anmoder om ejerforeningens tilladelse til at ansgge kommunen om tilladelse ftil
at etablere 3 altaner ovenpé de underliggende karnappers tage. Da der allerede er, eller er forberedt for,
franske altaner, vil den visuelle zendring veere meget begraenset, idet vi foreslar at de nye altaner afgraenses
med et reekveaerk magen til det pa de nuvaerende franske altaner (og pa 5. salernes tagterrasser mod
garden), der fglger den underliggende karnaps kant.

SKG 29, 5. Anmoder tillige om ejerforeningens tilladelse til at ans@ge kommunen om tilladelse til at etablere
en "klassisk” altan magen til underboens udfor hans nordlige karnap.
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BYGNINGSDELSBESKRIVELSE TAGBOLIGER PA BRYGGERVANGEN

TOMRERARBEJDET Bryggervangen 14-16, Ouregade 19-33 og Sankt Kjeldsgade 23-29
DATO: 27.10.2006
Rev. 20.04.07 2100 Kebenhavn &

AROS EJENDOMME A/S

Glaslister:

Paclipsede aluglaslister med drypnaese.

Montageclips skal sikre dreen af bundprofiler og samtidig sikre, at aluglasliste ikke er i bergring med hverken
tree eller glas.

Hvor elementer leveres feerdigt overfladebehandlede fra producent, skal aluglaslister veere indfarvet i samme
kulgr som det gvrige element.

Beslag:
Beslag skal minimum opfylde VSO's tekniske bestemmelser kapitel 5.6, beslag skal godkendes i forbindelse

med prgve. Beslag skal veere i syrefast stal.

Skruer:
Skruer til beslag skal savel i dimension som materiale og overfladebehandling svare til beslaget og skal have
en til formalet og emnet passende lzengde.

Glas:

Der skal anvendes dobbeltforseglede isoleringsruder af anerkendt fabrikat omfattet af producentens 10-arige
garanti. Ruder skal veere isat fra fabrik med glaslister med skjult fastgarelse. Ruderne skal veere af minimum-
tykkelse 24 mm og veere monteret indefra for opnaelse af optimal sikkerhed.

Thermoruder skal udfares i overensstemmelse med DS 1094 og skal veere DS-maerkede. Isaetning af
sikkerhedsglz mt omfang fremgar af facadetegninger. Der anvendes thermoruder med lavenergiglas i
henhold til DS 1094. U-veerdi = 1.1. Ruder skal vaere 2 lags lavenergiglas som PILKINGTON Optifloat

Green/Argon90/Optitherm S, produktkode 4gn-15ar-S4. Glasruder ma ikke vaere tonede.

Teetningslister:
Der skal anvendes taetningslister i kvalitet minimum som angivet i VSO's Tekniske bestemmelser kapitel
5.5.

Spalteventiler:
Spalteventiler til indbygning i gaende rammer (30 cm2 eloxeret aluminium):

Ventil, som Trim Vent, Hvid, type efter neermere aftale/godkendelse.

Indbygning afklares endeligt i forbindelse med preve.

Alle beboelsesrum skal forsynes med ventiler med fri abning pa min. 30 cm? pr. 25 m? gulv.
Ventiler herudover skal aftales med arkitekt/\VVVS-ingeniar under ledelse af byggeledelsen.

Ovenlysvinduer:
Typer: Som Velux GGL vindue og Velux GPU tagvinduer m. 120 mm lavtliggende mellemrende som Velux

EKH. Samt type som GXL

Alt tilbeher til montering af ovenlysvinuder sasom Isoleringsrammer, montageleegter, forkanter som Velux
EKH forkanter og combirammer og lysningspaneler er indeholdt i naerveerende entreprise.

Der monteres motor for mindst ét hgjtsiddende ovelysvindue, med trykkontaktbetejning pa et ovenlys i hver
lejlighed jvf. EL-ingenigerprojekt.

Dimensioner:

780 x 1400 mm (MO08).

780 x 980 mm (M04) (ved "R* signatur pa facader og planer anvendes vinduestype som GPU)
550 x 780 mm (C02)

660 x 1180 mm (GXL) (Handvaerker udgang)

Karm, rammer, udvendig beklzedning, lavenergirude: Standard

Inddaskning beregnet til den anvendte teglsten.

Antal og omfang iht. planer og facadetegninger.

Der skal beregnes leveret en elektrisk betjening samt dertilherende motor til min. et hgjtsiddende vindue i
hvert rum pr. lejlighed:
Styresystem som Velux Unicontrol Wux101, samt vinduesabner som WMG 520. Placering iht. etageplanen.

@vrige materialer:
@vrige materialer er beskrevet under arbejdets udferelse.
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NEWSEC

Ar 2020, onsdag den 2. september kl. 18.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Bryg-
gervangen i foreningens gard.

Dagsordenen var som folger:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Formandens beretning om det forlgbne ar, vedlagt.

3. Foreleeggelse af arsrapport med revisors pategning til godkendelse.

4. Foreleeggelse af budget til godkendelse.

5. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

a) Vedteegtsandring vedr. vedligeholdelse. Z£ndring af § 11.1 jf. vedlagte bilag.
b) Vedtsegtseendring vedr. digital generalforsamling. Ny § 18A jf. vedlagte bilag.

c) Forslag fra beboer vedr. fuldmagt til at unders@ge mulighed for altaner pa 5. salen hos Kgben-
havns Kommune, jf. vedlagte bilag.

6. Valg af bestyrelse og suppleanter.
Pavalg er:
Rikke Rasmussen og Terese Skjedt Jessen (formand) - veelges for 2 ar
Der skal veelges et medlem mere for 2 ar, da Maria Helsbgl er fraflyttet.

Der skal tillige veelges et medlem for 1 ar for den resterende del af Freja Megels periode, da
hun ogsa er fraflyttet.

Valg af administrator.
Valg af revisor.

Eventuelt.

Ad. 1) Valg af dirigent og referent
Efter velkomst blev Pia Hallgren Munster-Swendsen, Newsec, valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelse af 11. august 2020 var lovligt ind-
varslet jf. foreningens vedtaegter § 18 og beslutningsdygtig jf. foreningens vedtesgter § 20 i forhold
til nogle af punkterne pa dagsordenen. For vedtagelse af vedtaegtsaendringer skal 2/3 dele af for-
eningens medlemmer veere repraesenteret. Dette var ikke tilfaeldet.

Der var repraesenteret i alt 36 medlemmer af 161, heraf 9 ved fuldmagt, med et samlet fordelingstal
pa 166 af 692.

Ad. 2) Formandens beretning om det forlgbne ar
Formandens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen og vedleegges tillige dette referat.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen, som herefter blev taget til efterretning.

Ad. 3) Forelaeggelse af arsrapport 2019 med revisorpategning til godkendelse

Pia Hallgren Munster-Swendsen, Newsec, gennemgik arsrapporten, som udviste et underskud pa
kr. 105.966,-, som foreslas overfart til egenkapitalen. Underskuddet skyldes primzert udgiften til klo-
akarbejder i forhold til rottebekaempelse.

Egenkapitalen udger pr. 31.december 2019 kr. 2.223.356,- efter henleeggelser til nyanskaffelser til
vaskeriet. Aktiver og passiver udger pr. 31.december 2019 kr. 5.290.784,-.

Der var et spgrgsmal til, hvad udgiften til internet deekker over. Bestyrelsen opklarede, at dette er
afgifter til Andelsnet samt opkobling i vaskeriet og varmecentralen.

SERVICE PROPERTY HOUSE
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Efter fremlaeggelsen godkendte generalforsamlingen enstemmigt arsregnskabets drifts- og balance
poster.

Ad. 4) Forelaeggelse af budget 2020 til godkendelse
Pia Hallgren Munster-Swendsen gennemgik det fremsendte budget for 2020.

Budgettet var baseret pa en stigning i ejerforeningsbidrag pa 2% i 2020 med virkning fra 1. januar
2020 efter anbefaling fra administrator pa& baggrund af almindelig inflationsstigning, hvilket giver en
indtaegt pa kr. 2.870.341,-. Der var i budgettet indregnet kr. 204.471 - til diverse vedligehold.

Der fremkom et synspunkt om, at der maske ikke burde veere en fast stigning hvert ar pa 2%, men at
bestyrelsen i stedet kigger pa budgettet og derefter fastsaetter en evt. stigning.

Endvidere fremkom et spargsmal til, hvad konsulentbistand i 2020 daskker over. Svaret fra bestyrel-
sen lgd pa, at det er bistand fra Peter Jahn & Partnere i forbindelse med kloakprojektet.

Et spergsmal lad pa, hvorfor der er afsat kr. 50.000,- til porten, nar den er helt ny. Dette er restafreg-
ning, der er betalt i 2020.

Der var et stort snske fra forsamlingen om, at der bliver udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejen-
dommene. Bestyrelsen har allerede dette pa deres liste over kommende opgaver.

Herefter blev budget for 2020 sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad. 5) Bestyrelsens og medlemmernes forslag
a) Vedteegtsaendring vedr. vedligeholdelse. £ndring af § 11.1 jf. vedlagte bilag.

Der var en kort preecisering af, at den nye formulering i vedteegten blot er for at undga tvivisspgrgs-
mal, og at der ikke er tale om en andring i vedligeholdelsesforpligtelsen. Specielt blev der af en be-
boer spurgt til fugerne omkring vinduerne pa 5. sal, hvortil bestyrelsens svar lad, at vedligeholdel-
sen hele tiden har veeret ejers ansvar, og at forslag til andring i teksten er for at tydeliggere forhol-
det.

En anden beboer papegede, at forslagets formulering sar tvivl om, hvorvidt kun salbaenke pa 5. sal
er deskket af foreningen. Salbzenkene pa hele ejendommen er ejerforeningens vedligeholdelsesfor-
pligtelse, og kun pa 5. salen er udformningen af en sadan art, at der kunne opsta tvivl om dette.
Salbaenkene pa de andre etager er udformet saledes, at det er indlysende at ejerforeningen har
vedligeholdelsespligten af disse.

Da der ikke var repreesenteret 2/3 af foreningens medlemmer pa generalforsamlingen, blev forsla-
get sat til skriftlig afstemning med henblik pa eventuelt at kunne behandle dette pa en ekstraordinaer
generalforsamling.

8 stemte blankt, 40 stemte imod, 118 stemte for.

Forslaget kan dermed behandles pa en ekstraordinaer generalforsamling, hvor 2/3 dele af de frem-
mgdte kan vedtage forslaget.

b) Vedteegtsaendring vedr. digital generalforsamling. Ny § 18A jf. vedlagte bilag.
Begrundelse:

Nye digitale veerktgijer tillader vores forening at afholde generalforsamlinger pa en digital facon,
hvor enkelte emner kan behandles uden at vi behgver mgdes alle sammen pa et bestemt tidspunkt.
Digitale generalforsamlinger kan gere det nemmere for ejere med en travl hverdag at deltage i for-
eningslivet, og i lyset af corona kan det vise sig at veere et godt vaerktgj for at vores forening kan
treeffe beslutninger, nar det er vanskeligt at samles fysisk. | vores forening veerdseetter vi at kende
vores naboer og medbeboere, og den digitale generalforsamling er pa ingen made taenkt som en
erstatning til vores arlige generalforsamling, men som et vaerktgj til ekstraordinaere generalforsam-
linger, hvor enkelte sager kan stemmes igennem.

Bestemmelserne om digital generalforsamling er formuleret med henblik pa at give os brede ram-
mer for, hvordan det rent teknisk skal afholdes, men samtidigt give klare retningslinjer for, hvad der
betegner en gyldig og fair afholdelse.

2(4)
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Som eksempel kan vi forestille os, at afstemningen om bestyrelsesmandat til kloakrenovering i be-
gyndelsen af april 2020 var afholdt digitalt i stedet. | det tilfaelde ville en beskrivelse af mandatet
blive lagt op pa en webportal, hvor alle beboere har et login til. Via nettet kan man sa over en peri-
ode afgive sin stemme digitalt, i stedet for, at det foregar via indlevering af fuldmagter eller fysisk
fremmade. Desuden vil der via webportalen vaere mulighed for de veerktajer, som er beskrevet naer-
mere i bestemmelserne i §18A. Det ville, efter bestyrelsens vurdering, have veeret en mere enkel
made at afholde en sadan afstemning pa.

Efter en kort dialog blev forslaget sat til afstemning.
4 stemte blankt, 0 stemte imod, 162 stemte for.

Forslaget kan dermed behandles pa en ekstraordinzer generalforsamling, hvor 2/3 dele af de frem-
mgdte kan vedtage forslaget.

c) Forslag fra beboer vedr. fuldmagt til at undersgge mulighed for altaner pa 5. salen hos Kgben-
havns Kommune, jf. vedlagte bilag.

Forslagsstiller motiverede forslaget. Dirigenten mente, at der var for fa informationer om f.eks. vedli-
geholdelsespligten af altanerne til at endelig tilladelse til opfarelse kunne gives, derfor blev der kun
stemt om at give fuldmagt til at s@ge tilladelse hos kommunen,

Dette forslag kraevede blot vedtagelse med simpelt flertal i henhold til fordelingstal.

Resultatet af afstemningen blev 8 blanke stemmer, 36 stemte imod og 122 stemte for, hvorfor for-
slagsstiller kan arbejde videre med projektet.

Ad. 6) Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter

Bestyrelsesmedlemmerne Rikke Rasmussen og Terese Skjedt Jessen genopstillede og blev gen-
valgt. Terese Skjadt Jessen for resten af Freja Mengels periode. Nanna Warmdahl og Rasmus
Yding Brogaard blev valgt ind i bestyrelsen.

Anne Jensen blev valgt som suppleant for en et-arig periode.

Bestyrelsen konstituerede sig pa ferstkommende bestyrelsesmgde og bestar herefter af falgende
bestyrelsesmedlemmer:

Terese Skjagdt Jessen, formand Pa valg i 2021
Nanna Warmdahl, nasstformand Pa valg i 2022
Rikke Rasmussen, kasserer Pa valg i 2022
Mikkel Theis Hansen Pa valg i 2021
Rasmus Yding Brogaard Pavalg i 2022
Suppleant:

Anne Jensen Pa valg i 2021

Ad. 7) Valg af administrator

Newsec blev genvalgt.

Ad. 8) Valg af revisor

Revisionsfirmaet Sgren Askly ApS blev genvalgt.

Ad. 9) Eventuelt

Under dette punkt gav bestyrelsen en kort orientering om kloak- og rotte sagen, og forsamlingen
havde mulighed for at stille spgrgsmal.

Der fremkom ikke yderligere, hvorefter dirigenten hasvede generalforsamlingen og takkede for god
ro og orden kI 19.30.

3(4)
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Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering henvises til saerskilt dokument vedhasftet neervesrende referat.
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Formandens beretning for aret 2019 - ved Generalforsamlingen
02.09.2020

Bestyrelsen

Bestyrelsen har i det seneste 1,5 ar bestaet af Maria Helsbgl (Neestformand), Rikke
Rasmussen (kasserer), Mikkel Theis Hansen, Freja Mengel, Regitze Bergh og jeg (Terese
Skjedt Jessen, formand).

Maria, Freja og Regitze er desveerre tradt ud af bestyrelsen pa grund af blandt andet
fraflytninger - bestyrelsen bestar for tiden af tre medlemmer, hvorfor vi seger nye kraefter i
bestyrelsen.

Jeg opfordrer hermed alle ejere, som har lyst, til at stille op. Der er to bestyrelsesposter og to
suppleantposter ledige.

Bestyrelsen har, som de forgangne &r, holdt made ca. 1 gang om maneden. |
spidsbelastede perioder har vi holdt mgder oftere.

Pa vores bestyrelsesmgder handteres forskellige emner, der vedrgrer ejendommen og vores
beboere.

Administrator

Vores daglige administrator hos NEWSEC er repraesenteret ved administrator Pia Hallgren
Munster-Swendsen her til generalforsamlingen.

Vores byggetekniske radgiver hos NEWSEC er Ole Poulsen, som er tiltradt i arets Igb.

Kloak

Som alle beboere ganske sikkert har lagt maerke til, er vi i gang med vores kloakprojekt. Vi
er godt undervejs, og har et fint samarbejde med bade entreprener og radgivende
ingenigrer.

Vi har i 2019 haft en del udfordringer med rotter i keelderen og deraf et par pabudssager fra
Kgbenhavns Kommune. Grundet dette, samt resultat af TV-inspektion af kloak, har
bestyrelsen valgt at igangseette omfattende renovering af kloaken, saledes at kloak og rar
ikke kun repareres ngdterftigt, men i stedet bliver lgftet til nyeste standard, saledes at vi
forhabentlig mange ar frem, undgar lignende problemer.

De rgr, som inden udskiftning ligger i jorden, er hovedsageligt fra bygningens oprindelse i ar
1934.

Projektet skrider fremad som forventet, til tider endda lidt hurtigere. Arbejdet omkring
Bryggervangen, og den fgrste del af Ourggade ned til og med vaskeriet er feerdiggjort, og vi
mangler dermed den sidste fase i hjgrnet mellem Ourggade og Sankt Kjelds Gade.

Frem til endelig afstemning omkring gardprojekt, har bestyrelsen via ekstraordinaer
generalforsamling, afholdt i april 2020, faet mandat til at fortsaette renovering af kloak m.m.
inden for de midler, som vi har til rddighed via vedligehold og egenkapital.

Gardhaveprojekt

Vi kan naesten ikke neevne kloakprojektet, uden ogsé at tale om gardhaveprojektet. Som alle
ejere er informeret omkring, har vi haft et l&engere forleb med udformning af forslag til vores
fremtidige feelles gardhave. Alle beboere har veeret inviteret til workshops og har haft
mulighed for at kommentere pa tegningerne, som var udfaldet af workshops.

Der har ogséa vaere mulighed for at melde sig til den frivillige havegruppe. Bestyrelsen har
veeret utrolig glade for, at kunne placere temaer og opgaver hos havegruppen, som dog
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ogsa hovedsageligt bestar af medlemmer fra bestyrelsen. | havegruppen er opgaver og
emner afgraenset til kun at dreje sig om kloak- og haveprojekt.

Vi skal senere pa aret, til en ekstraordineer generalforsamling, beslutte hvilken af de
foreslaede gardhaver vi vil arbejde videre med.

Zink med videre pa femte sal

Grundet forskellige udfordringer, startende i 2019 med facade/vindueskonstruktioner pa 5.
sal, blev der den 3.3.2020 afholdt en inspektion af alle 5.-sals lejligheder med henblik pa at
fa en status pa zinkforhold ved de gardvendte altaner og ved dgr- og vinduespartierne mod
gaden. Inspektionen blev afviklet i samarbejde med administrators byggesagkyndige Ole
Poulsen, beboer Mogens Hagedorn og bestyrelsesmedlem Mikkel Theis Hansen, foruden en
autoriseret zinkhandvaerker. Henover sommeren 2020 er inspektionsrapporten blevet
udsendt til ejerne af de berarte lejligheder, og et faellesprojekt om udbedringer ved
altanernes zink er blevet igangsat over sommeren.

Porten

| anden halvdel af 2019, og starten af dette ar, oplevede vi store problemer med vores gamle
port. Motoren gik i stykker p& ma og fa, og portens las virkede i en lang periode ikke. | denne
periode havde vi problemer med “geester” pa ejendommen, fordi porten altid stod aben.
Porten er nu blevet udskiftet. Bestyrelsen vurderede, at den Igbende reparation var for dyr i
leengden, og at vi derfor skulle investere i en ny. Efter lidt startproblemer med motoren, har
vi nu en velfungerende port, og dermed en mere sikker gard.

Ejendomsservice

Som i de tidligere ar, har ejendomsservice haft en stor del af bestyrelsens opmaerksomhed.
Vi oplevede desveerre ofte klager over forholdene pa ejendommen, og kom i efteraret 2019
til den beslutning, at afslutte samarbejdet med det davaerende ejendomsservicefirma, for
derefter at udvide samarbejdet med det firma, som i forvejen forestar trappevask pa
ejendommen.

Bestyrelsen har Isbende evalueret, og vi oplever nu langt faerre henvendelser vedr.
ejendomsservice. Bestyrelsen har selv pataget sig en sterre koordineringsopgave for
ejendomsservice, hvormed vi ogsa har en stgrre daglig feling med opgaver og
ejendommens stand generelt.

Vi er pa bagkant glade for beslutningen, og positive over samarbejdet med den nuvaerende
ejendomsservice.

Skrald

Selvom vi ogsa sidste ar patalte skrald pa ejendommen, oplever vi stadig alt for ofte skrald
og efterladte effekter i visse omrader. Der star ofte glas pa jorden rundt om
flaskecontainerne, eller pap-containere er overfyldte. Er containerne overfyldte, vil
skraldemaendene ikke tage dem med, og problemet vokser dermed kun - fold derfor dit pap
sammen, sa det fylder mindre i containeren.

Vi ma endnu engang understrege, at hvis der ikke er plads i containeren, ma beboerne
vente med at skille sig af med affaldet, eller skille sig af med det pa anden vis - eksempelvis
ved at bruge glascontaineren pa Menys parkeringsplads, eller genbrugspladsen pa
Borgervaenget.

Endnu en gentagelse er problemer med efterladte genstande i kaelderarealet og
trappeopgange. Dette er brandveje og disse skal holdes fri.
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Ligesa appelleres der fortsat til, at skraldeskakterne benyttes med respekt for, at der ogsa er
mennesker, som skal tamme skakterne. Smid derfor ikke bleer, poser med hundelort, glas
osv. i skakterne.

Der stilles ogsa ofte stgrre mgbel-genstande og andet affald i garden. Dette lokker
uvedkommende ind pa ejendommen, hvilket vi ikke gnsker. Vi henstiller igen til at benytte
genbrugsstationen pa Borgervaenget.

Og sluttelig en opfordring til (nogle) af rygerne, eller beboere med besgg af rygere. Brug
venligst askebaegere! Enkelte steder smides der ekstremt mange skodder fra altan og ned
pa fortov.

Ejendomsservice bruger en ekstraordinaer stor maengde tid pa at sortere i/bortskaffe skrald,
fordi enkelte ikke udviser respekt - og vi betaler alle regningen.

Tak

Til slut skal der endnu en engang lyde en stor tak til Zanne, for igen i ar at holde vores
smukke have. Det er et stort arbejde, og jeg tror vi alle nyder at komme i vores dejlige
gardhave.

Derudover vil jeg takke alle tidligere og nuveerende bestyrelsesmedlemmer for godt
samarbejde, gode diskussioner og altid godt humer - selv nar det braender pa.

Seerligt vil jeg takke alle beboere for samarbejdet det forgangne ar. Vi har nogle store
projekter i gang eller pd vej pa vores ejendom, og det er en forngjelse at veere i bestyrelsen
pa en ejendom med beboere, som udviser bade forstaelse og tdlmodighed - selv i kritiske
situationer.

Jeg haber meget, at nogle af jer har lyst til at treede ind i bestyrelsen og yde en vigtig indsats
for foreningen sammen med Rikke, Mikkel og mig selv.
Pa vegne af bestyrelsen,

Terese Skjodt Jessen
Formand
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Forslag a — Vedtaegtsaendring vedr. vedligeholdelse

§11.1
Nuvaerende formulering:

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, foretages af ejerforeningen, dog saledes at vedligeholdelse og
fornyelse af i den enkelte lejlighed pahviler ejeren af denne. Fer udskiftning eller maling af vinduer og
altandere finder sted, skal bestyrelsens godkendelse foreligge.

AEndres til:
§11.1

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, herunder ogsa zinkbekleedning og salbaenke pa 5. sal, foretages af
ejerforeningen, dog saledes at bade den udvendige og indvendige vedligeholdelse og fornyelse af alle
udvendige vinduer og dere i den enkelte lejlighed pahviler ejeren af denne. Vedligeholdelse af den
tilherende fuge omkring vinduerne er ligeledes den enkelte ejers ansvar, saledes at dere og vinduer samt
fuge til enhver tid er taette. Ejer er ansvarlig for evt. felgeskader, som skyldes manglende
vedligeholdelse/udskiftning af fernaevnte — se ogsa § 12. Fer udskiftning eller maling af vinduer og altandere
finder sted, skal bestyrelsens godkendelse foreligge.
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§ 18A - digital generalforsamling

Stk. 1. Naerveerende paragraf regulerer afholdelsen af en fuldsteendig eller delvis digital
generalforsamling. Vedteegtens avrige bestemmelser om afholdelse af fysiske generalforsamlinger
finder i gvrigt anvendelse med de forngdne afvigelser og tillempninger i forhold til en fuldsteendig/delvis
digital generalforsamling, safremt bestemmelserne ikke er fraveget i naervaerende paragraf.

Stk. 2. Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen afholdes digitalt uden adgang til fysisk
fremmgde, dvs. som en fuldsteendig digital generalforsamling. Bestyrelsen kan ligeledes beslutte, at der
som supplement til en fysisk generalforsamling gives adgang til, at medlemmerne kan deltage digitalt i
generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at veere fysisk til stede pa generalforsamlingen,
dvs. som en delvis digital generalforsamling.

Stk. 3. Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det n@dvendige elektroniske udstyr, it-programmer
og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalforsamling.

Stk. 4. Den digitale generalforsamling skal gennemfares pa en saddan made, at generalforsamlingen kan
afholdes pa betryggende vis og saledes, at medlemmerne har adgang til at deltage, ytre sig samt
stemme. Den digitale platform og systemet bag skal tillige pa palidelig made kunne fastsla, hvilke
medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repreesenterer, samt kunne
handtere afstemningerne.

Stk. 5. Indkaldelsen til en fuldsteendig eller delvis digital generalforsamling kan ske per mail, via e-boks
eller almindelig post og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, at generalforsamlingen afholdes som
en fuldstaendig eller delvis digital generalforsamling. Det skal fremga af indkaldelsen, hvordan
medlemmerne logger ind og deltager digitalt i generalforsamlingen samt tidspunktet for afholdelsen.
Dagsorden, forslag og bilag kan enten fremga af indkaldelsen eller fremga af det forum, som
indkaldelsen linker/henviser til, og som danner grundlag for generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 6. Et medlem kan videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode - til en fuldmzegtig
eller i forbindelse med login pa den digitale generalforsamling indtaste navn og e-mail adresse pa en
fuldmaegtig, som herefter modtager et brugernavn og adgangskode til den digitale generalforsamling. En
fuldmaegtig indtreeder i det hele i medlemmets rettigheder pa generalforsamlingen og agerer i det hele i
medlemmets navn og pa medlemmets vegne. Fuldmasgtigen har saledes blandt andet ytringsret,
stemmeret og ret til at stille forslag/aendringsforslag m.v. En fuldmagthaver kan kun reprasentere ét
mediem. Bestyrelsen kan dog — og uanset modstaende vedtaegtbestemmelser - repraesentere flere
medlemmer i forbindelse med en hel eller delvis digital generalforsamling.

Stk. 7. Bestyrelsen udpeger forud for generalforsamlingen en dirigent. Dirigenten:

I indkalder til generalforsamlingen
Il afger alle formalitetsspargsmal
M. kan afkrave en forslagsstiller yderligere oplysninger til et forslag/aendringsforslag

V. kan afvise forslag/eendringsforslag, som ikke indeholder tilstraekkeligt med oplysninger til at
der kan traeffes beslutning pa et fyldestgerende og betryggende grundlag.

V. formulerer afstemningstemaer, afger afstemningsform og afstemningsprocedurer

VI. sikrer overholdelse af en god tone og kan fratage medlemmets mulighed for at komme med
yderligere indlaeg/ytringer

VII. beslutter om generalforsamlingen skal afholdes over en kortere eller lasngere periode og i
en eller flere faser

VIIL. fastseetter frister for indlaeg/diskussioner, afgivelse af aendringsforslag, afstemninger m.v.

IX. kan beslutte at lade generalforsamlingen overga til en fysisk generalforsamling i hvilket
tilfeelde der indkaldes med et varsel pa 8 dage
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X sikrer udarbejdelse af beslutningsreferat, der linker/henviser til de relevante punkter, bilag
og indleeg pa platformen.

Stk. 8. Dirigentens beslutninger er bindende. Hvis generalforsamlingen har mistillid til dirigenten, kan
dirigenten afsaettes ved et mistillidsvotum. Hvis dirigenten afszettes, stilles generalforsamlingen i bero og
bestyrelsen har i sa fald pligt til at indkalde til en fysisk hvor dagsordenen
genoptages. Indkaldelsen kan ske med en frist pA minimum 8 dage.

Stk. 9. Hvis den digitale platform, som handterer generalforsamlingen, bryder ned eller oplever
driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling automatisk efter dirigentens
beslutning og genoptages, sa snart det er muligt med den virkning, at eventuelle frister udskydes Hvis
genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk ordinaer eller ekstraordinaer
generalforsamling, jf. de herom gaeldende bestemmelser.
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SKG 23, 27 & 29 - 5. saler. Anmoder om ejerforeningens tilladelse til at ansgge kommunen om tilladelse ftil
at etablere 3 altaner ovenpé de underliggende karnappers tage. Da der allerede er, eller er forberedt for,
franske altaner, vil den visuelle zendring veere meget begraenset, idet vi foreslar at de nye altaner afgraenses
med et reekveaerk magen til det pa de nuvaerende franske altaner (og pa 5. salernes tagterrasser mod
garden), der fglger den underliggende karnaps kant.

SKG 29, 5. Anmoder tillige om ejerforeningens tilladelse til at ans@ge kommunen om tilladelse til at etablere
en "klassisk” altan magen til underboens udfor hans nordlige karnap.
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BYGNINGSDELSBESKRIVELSE TAGBOLIGER PA BRYGGERVANGEN

TOMRERARBEJDET Bryggervangen 14-16, Ouregade 19-33 og Sankt Kjeldsgade 23-29
DATO: 27.10.2006
Rev. 20.04.07 2100 Kebenhavn &

AROS EJENDOMME A/S

Glaslister:

Paclipsede aluglaslister med drypnaese.

Montageclips skal sikre dreen af bundprofiler og samtidig sikre, at aluglasliste ikke er i bergring med hverken
tree eller glas.

Hvor elementer leveres feerdigt overfladebehandlede fra producent, skal aluglaslister veere indfarvet i samme
kulgr som det gvrige element.

Beslag:
Beslag skal minimum opfylde VSO's tekniske bestemmelser kapitel 5.6, beslag skal godkendes i forbindelse

med prgve. Beslag skal veere i syrefast stal.

Skruer:
Skruer til beslag skal savel i dimension som materiale og overfladebehandling svare til beslaget og skal have
en til formalet og emnet passende lzengde.

Glas:

Der skal anvendes dobbeltforseglede isoleringsruder af anerkendt fabrikat omfattet af producentens 10-arige
garanti. Ruder skal veere isat fra fabrik med glaslister med skjult fastgarelse. Ruderne skal veere af minimum-
tykkelse 24 mm og veere monteret indefra for opnaelse af optimal sikkerhed.

Thermoruder skal udfares i overensstemmelse med DS 1094 og skal veere DS-maerkede. Isaetning af
sikkerhedsglz mt omfang fremgar af facadetegninger. Der anvendes thermoruder med lavenergiglas i
henhold til DS 1094. U-veerdi = 1.1. Ruder skal vaere 2 lags lavenergiglas som PILKINGTON Optifloat

Green/Argon90/Optitherm S, produktkode 4gn-15ar-S4. Glasruder ma ikke vaere tonede.

Teetningslister:
Der skal anvendes taetningslister i kvalitet minimum som angivet i VSO's Tekniske bestemmelser kapitel
5.5.

Spalteventiler:
Spalteventiler til indbygning i gaende rammer (30 cm2 eloxeret aluminium):

Ventil, som Trim Vent, Hvid, type efter neermere aftale/godkendelse.

Indbygning afklares endeligt i forbindelse med preve.

Alle beboelsesrum skal forsynes med ventiler med fri abning pa min. 30 cm? pr. 25 m? gulv.
Ventiler herudover skal aftales med arkitekt/\VVVS-ingeniar under ledelse af byggeledelsen.

Ovenlysvinduer:
Typer: Som Velux GGL vindue og Velux GPU tagvinduer m. 120 mm lavtliggende mellemrende som Velux

EKH. Samt type som GXL

Alt tilbeher til montering af ovenlysvinuder sasom Isoleringsrammer, montageleegter, forkanter som Velux
EKH forkanter og combirammer og lysningspaneler er indeholdt i naerveerende entreprise.

Der monteres motor for mindst ét hgjtsiddende ovelysvindue, med trykkontaktbetejning pa et ovenlys i hver
lejlighed jvf. EL-ingenigerprojekt.

Dimensioner:

780 x 1400 mm (MO08).

780 x 980 mm (M04) (ved "R* signatur pa facader og planer anvendes vinduestype som GPU)
550 x 780 mm (C02)

660 x 1180 mm (GXL) (Handvaerker udgang)

Karm, rammer, udvendig beklzedning, lavenergirude: Standard

Inddaskning beregnet til den anvendte teglsten.

Antal og omfang iht. planer og facadetegninger.

Der skal beregnes leveret en elektrisk betjening samt dertilherende motor til min. et hgjtsiddende vindue i
hvert rum pr. lejlighed:
Styresystem som Velux Unicontrol Wux101, samt vinduesabner som WMG 520. Placering iht. etageplanen.

@vrige materialer:
@vrige materialer er beskrevet under arbejdets udferelse.
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OcSviEjB27Q2DHdz3qLlKm2PtXx0+hTk0L/VMAt/vHD7tHuIuaUUwTFQlS0rgZkOIBU83omei8SD
3wt4Y4FhHII8anaLoy05f79IyOdKSIEkll6smA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7255827899445998796
  hashsumB 8f559fb0hpN240540045/SHA512/9EEFBD3D99411178B1889FDE953CA210F2691EDDE3C862EEA1C1F4422FD327EE049541F44BC71664518AF3A3034BFC6653689230272B4467184A3FCD349A167E
  TimeStamp MjAyMC0wOS0xNSAwOTozMToyMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 QGdJ7phnvWJ3HE+kKoVAoGyvxqjkBLd7yaGsjAG/IU8=


 
CtZ6K/78mhQ5a4RzW92J4xtWyUOk2v8d26SyV2nb0hqiWsNr4if20Z/fTMC0IWkaJyohc2PgHuCn
goJ/TVhGDWwhkBh17ZVn7ObpOhtVZLpE0wYEhkqR67iWsS9js7CefFSxn77el7ZgaxEvTwUufLVB
vDnME0yu9rLPNhgOoODmJQj/bwcbi/hmP9lT2XTsKAqY9PCJXWgfKE6KMfpNGt4gRDR00LMkA6//
jl6WpH6TsOxJlMtfLznn7Bww7/5mV0z7MUoWcfVWS1Rf98rNvxcqMEW6m5d8fFrtevh1iQWNv7nb
+ihSZWq0rDytPLQM/NR3HzJU6f0nVZU8PDdupQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5NzNGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xMi4xIENocm9tZS83OS4wLjM5NDUuMTM2IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -9018223950122332459
  hashsumB 8f559fb0hpN240540045/SHA512/9EEFBD3D99411178B1889FDE953CA210F2691EDDE3C862EEA1C1F4422FD327EE049541F44BC71664518AF3A3034BFC6653689230272B4467184A3FCD349A167E
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yMCAyMDo0NDo1NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 FNdk6aDxMOSAM/aP3C8sexsr7BpnH2nzjk9KBAzmV+o=


 
NoC0aRYVElnJQU+B3znQ2wzVd0+xBofA8u1QH81yQCoMulS3iaz5fAhlvihlXmvkJo6EZGTygo9k
J9cNWkeedoLLfFkTc6TZC3yoL9Kg3n5LiV+I/tJTQU6zNkLhh8gIP3J4a2iSg+X4YOfjCT4jgRe4
eNevHPeWRRo5s6HHMVeu1iYWlMs1iA5q7xXTK8pjkSUglyo/AcWj0+mW5MJii8kOz4IWYP76JhXg
kRA6R1NjXvmGf7NyJNglb9m6nvGezhuLakk3O2PKumD1A/keJSrOet/NNmDtiYnTbtJEyOkAiaJE
YwgXWty4Qx0Jv1M4EyzeANIlurWEL9ezEgZHqw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ4OTAyNTk4MDI0MTQ2ODcyMDY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAxNCAxNjoxNzoxOCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGY1NTlmYjBocE4yNDA1NDAwNDUvU0hBNTEyLzlFRUZCRDNEOTk0MTExNzhCMTg4OUZERTk1M0NBMjEwRjI2OTFFRERFM0M4NjJFRUExQzFGNDQyMkZEMzI3RUUwNDk1NDFGNDRCQzcxNjY0NTE4QUYzQTMwMzRCRkM2NjUzNjg5MjMwMjcyQjQ0NjcxODRBM0ZDRDM0OUExNjdF




  
 
 
 
 
 
 oCNIQT/q/JgrpOQZlvfL/XsoXoPEaU4TS+m2soo5gO4=


 
hvkGmTZfpvlFKO3p22DUV7UGruFXcklfBuoYO3ve2AJjC4weRfmME15MRbZmdGG7IFzb5N64Of3S
nffCB0GCYR0gXtPqmQbV4oLp5Gck8jcv7+zq/YpZjNiuSGrDSsfNwFaNcsrKsJCdYJgZSY4KKNkt
RVmehPjX/UoAQqJ9sIrKafF3t1fWX6tl1UhBeX8ocKfikyb+/1W2uZ5mkxMEocqAs1C8qNs2nJfa
A3lsbyl7OFr7s0H9NTZY5nvy3JnotiBXjqBAht+6Dj6h8FKS6dMlLqbZM4A93i6fseC2TleBtnFd
gVtMI7yqhpJ81ylc8IkljASb5PU/MfK+KurE3g==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 5991792561274955157
  hashsumB 8f559fb0hpN240540045/SHA512/9EEFBD3D99411178B1889FDE953CA210F2691EDDE3C862EEA1C1F4422FD327EE049541F44BC71664518AF3A3034BFC6653689230272B4467184A3FCD349A167E
  TimeStamp MjAyMC0wOS0xNSAxMToxMzo0MyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rjQE5rmA50OTpt5KlHBGiAMObLXP5McCfYsZnUm05ZU=


 
dKmsgrWKBwugVbbUh7an3b6LjEt0uZewUkgloR+4+eTWg59VqIKp6qY0eC8NVS6GXhN7QAK/2E9K
KPwRQ1tnB9OV0++AASs6wDxo6d/M/TOOd6104iHpghK9BAnd+LyUQYTuEHZDJ2HPCO4WtRmjUY0l
qYSH9h/2ZikSya6XAxySxianh/5uEtwYW5gGF9C3j2I/B1SrcIJMq5blnl3zi3LI/+t1uH/76ilq
rzknVM/UMJfBpV47e/1GBpVnF22AZE1SjaUCxptV208mJqB62CTZPCoTKSWQ6pZzHpvYZPcDfPZ0
h5HP0Y2ZS14Qz9lyDvsgHSykDlmQcOgNDzW2AQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2239546278878166463
  hashsumB 8f559fb0hpN240540045/SHA512/9EEFBD3D99411178B1889FDE953CA210F2691EDDE3C862EEA1C1F4422FD327EE049541F44BC71664518AF3A3034BFC6653689230272B4467184A3FCD349A167E
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yMyAyMDoxMDoxNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Rl6K8QOwgiwc0X6BheEZJf/xINPTf5Y7OY+MoSqATTc=


 
nuZjzF6bF5ddUhOoeS4wFyoduQ+lc17l+UAsjgcPCCF/NloBHf6L2bf5/MgY2GfP6Ur8I6jCLIlN
QZWznekZeLGQDnQ0bKKRz2Ay0trRAEB/gM6Nrmvw+ijZHwmocELxUHX89dcNw+jCt5Uni1zcghCv
gvpt/HQEew7qNXdrif0mqdfLeGaw8Fxw8+NRlnULhVgEN0J70eF9hu6I+Jebbltl/bvUflVbUVIh
eyFoetGGxSsZXTvpjQkUqVgtQFhQXztU++sFbczmkyqaZrGBq0evwg5oCM0X3UNQyquQY8jchMjz
tnUMpQjQlokC5IeyfSaWelASN5rOR9AS92YV/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM183IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -3083196960305967163
  hashsumB 8f559fb0hpN240540045/SHA512/9EEFBD3D99411178B1889FDE953CA210F2691EDDE3C862EEA1C1F4422FD327EE049541F44BC71664518AF3A3034BFC6653689230272B4467184A3FCD349A167E
  TimeStamp MjAyMC0wOS0xNCAxODoyODo0NyswMjAw



		2020-09-23T20:11:02+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




