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Referat fra ekstraordinaer
generalforsamling i E/F Bryggervangen

Ar 2023, den 7. november 2023 kl. 18.00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i garden.
Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsen stiller forslag om udvidelse af budgetrammen i tagprojektet.

Indledning:

Det igangveerende tagprojekt er desveerre stodt pa en raekke ekstraarbejder, som ikke kan holdes
inden for den budgetramme, som blev vedtaget pa generalforsamlingen den 26. april 2022.

Teknisk rddgiver Danakon oplister her hovedarsagen til budgetoverskridelsen:

Zinkarbejdet har vist sig at veere mere omfattende end der var regnet med, bl.a. omkring
altandere og kvist-karme.

e P3 kvistene har der vaeret en del flere radskader og skader pa gulve end forudset.

e Derudover har der pd bygningen varet skader, som var naerliggende at udbedre/reparere i
forbindelse med der var lift og stillads. Det er taghaetter, brandkame, paptaget og smering
af karnaptage med asfalt.
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e Det var forudsat at der skulle anvendes lift til at udferer arbejderne pa gadekviste. Dette er
blevet aendret til stillads for at fa et bedre arbejdsgrundlag og en bedre arbejdsrytme mellem
héndverkerne og tilsynet.

Generalforsamlingen skal derfor nu tage stilling til en ny budgetramme.

Bemyndigelse:

Bestyrelsen bemyndiges til i samarbejde med teknisk radgiver og byggesagsadministrator at igang-
saette udvidelsen af projektet. Herunder bemyndiges bestyrelsen til at indga nedvendige aftaler med
radgivere og entreprener(er) samt optage byggekredit og faellesldn. Bestyrelsen bemyndiges endvi-
dere til at ivaerkseette tillaeg til ejerforeningsbidraget i form af ydelse til feelleslan.

Vedtagelse af byggesagen kan formelt vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal.
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Budget

Der er udarbejdet budget for projektet, som findes vedlagt i bilag 1. Budgetrammen bliver siledes
haevet fra den nuveerende ramme pa kr. 4.900.000 inkl. moms.

Ny budgetramme er kr. 5.750.000 inkl. moms.

Finansiering:

Byggekredit efterfulgt af kontant indbetaling eller deltagelse i feelleslan:

Projektet finansieres i forste omgang af en byggekredit, som efterfolgende vil skulle erstattes af en-
ten en kontantbetaling fra ejeren eller af ejerens deltagelse i et faelleslan optaget af foreningen. Der
er pro rata haeftelse pa byggekreditten.

Det kan oplyses, at renten pa byggekreditten p.t. er pa 5,30 % og renten pa feelleslanet er p.t. indike-
ret til 6,1 %. I bilag 2 er denne indikation brugt til at beregne den enkelte ejers andel af ydelsen efter
fordelingstal. Derved kan man som ejer se den forventede ménedlige udgift for deltagelse i feelles-
lan.

Der gares opmeerksom p4, at feelleslanet vil veere et bankldn med variabel rente med en lgbetid pa
20 ar. Lanet vil efter optagelse til enhver tid kunne indfries af ejer, dog mod betaling af et gebyr til
bade administrator og banken.

Alle ejere vil ved projektets afslutning blive kontaktet af byggesagsadministrator om muligheden for
at indbetale kontant, forinden optagelse af feelleslan.

Haeftelse:

De ejere, der deltager i feelleslanet, haefter pro rata efter fordelingstal. Medlemmer, som indfrier sin
andel kontant, deltager fremadrettet ikke i heeftelsen.

Da det er ejerforeningen, der optager lanet, betyder det, at hvis ejerforeningen realiserer et tab ud-
over den tinglyste haeftelse pa en insolvent ejer som folge af manglende betaling af ydelse til feelles-
lan, vil ejerforeningen kunne udgiftsfore dette tab, og i henhold til vedtaegterne kunne krave (pd
lige fod med ikke-betalte faellesudgifter), at samtlige ejere betaler efter deres fordelingstal til deek-
ning af dette tab. Reelt vil nogle ejere saledes kunne komme til at deekke tab pé et feelleslan, som de
ikke deltager i.
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---000000000---

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Byggesagsadministrator Peter Lauridsen, Newsec blev valgt som dirigent og referent og konstate-
rede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegternes
bestemmelser.

Der var repraesenteret 40 ejere ud afi alt 161, heraf 10 ved fuldmagt. [ fordelingstal var repreesenteret
183/692.

Derudover deltog teknisk radgiver Idris A. Murkbaoui fra Danakon.
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Punkt 2. Forslag om udvidelse af budgetrammen i vedlige-
holdelsesprojektet

Bestyrelsen bed velkommen til aftenens generalforsamling. Dirigenten gennemgik kort dagsorden
og dbnede herefter for spergsmal.

Der blev spurgt til status pa projektet. Idris oplyste, at projektet forventedes afsluttes ultimo novem-
ber 2023. Der var sédledes snart aflevering pa sagen.

Stillads var en stor udgift, og det bemeerkedes, at stillads har stdet ubenyttet i en periode. Idris for-
Kklarede, at dele af stillads var feerdigmeldt, og man betalte séledes ikke laengere hertil. Derudover
skyldtes den manglende aktivitet i en periode, at vejret havde vaeret for dérligt til fugearbejde.

Idris oplyste endvidere, at alt kendt arbejde var medtaget i budgetudvidelsen. Men man kunne fol-
gelig ikke 100 % garantere, at der kunne opsta noget uforudset.

Slutteligt var er ros til projektet fra en ejer, som ikke leengere fik vand ind i lejligheden ved regnvejr.

Forslaget blev herefter sat til afstemning;:

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet.

This document has esignatur Agreement-1D: ca3067PhtXt251198188

Neaervarende referat er underskrevet digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen. Som dokumenta-
tion for digital signering henvises til seerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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