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Referat fra ekstraordinær 

generalforsamling i E/F Bryggervangen 
År 2023, den 7. november 2023 kl. 18.00, blev der afholdt ekstraordinær generalforsamling i gården. 

 
Der var følgende dagsorden: 
 

1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsen stiller forslag om udvidelse af budgetrammen i tagprojektet. 

Indledning: 
Det igangværende tagprojekt er desværre stødt på en række ekstraarbejder, som ikke kan holdes 
inden for den budgetramme, som blev vedtaget på generalforsamlingen den 26. april 2022. 

Teknisk rådgiver Danakon oplister her hovedårsagen til budgetoverskridelsen: 
 

• Zinkarbejdet har vist sig at være mere omfattende end der var regnet med, bl.a. omkring 
altandøre og kvist-karme.   
 

• På kvistene har der været en del flere rådskader og skader på gulve end forudset. 
 

• Derudover har der på bygningen været skader, som var nærliggende at udbedre/reparere i 
forbindelse med der var lift og stillads. Det er taghætter, brandkame, paptaget og smøring 
af karnaptage med asfalt. 
 

• Det var forudsat at der skulle anvendes lift til at udfører arbejderne på gadekviste. Dette er 
blevet ændret til stillads for at få et bedre arbejdsgrundlag og en bedre arbejdsrytme mellem 
håndværkerne og tilsynet.  

 
Generalforsamlingen skal derfor nu tage stilling til en ny budgetramme. 

Bemyndigelse: 

Bestyrelsen bemyndiges til i samarbejde med teknisk rådgiver og byggesagsadministrator at igang-
sætte udvidelsen af projektet. Herunder bemyndiges bestyrelsen til at indgå nødvendige aftaler med 
rådgivere og entreprenør(er) samt optage byggekredit og fælleslån. Bestyrelsen bemyndiges endvi-
dere til at iværksætte tillæg til ejerforeningsbidraget i form af ydelse til fælleslån. 

Vedtagelse af byggesagen kan formelt vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal. 
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Budget 

Der er udarbejdet budget for projektet, som findes vedlagt i bilag 1. Budgetrammen bliver således 
hævet fra den nuværende ramme på kr. 4.900.000 inkl. moms. 

Ny budgetramme er kr. 5.750.000 inkl. moms. 

Finansiering: 

Byggekredit efterfulgt af kontant indbetaling eller deltagelse i fælleslån: 

Projektet finansieres i første omgang af en byggekredit, som efterfølgende vil skulle erstattes af en-
ten en kontantbetaling fra ejeren eller af ejerens deltagelse i et fælleslån optaget af foreningen. Der 
er pro rata hæftelse på byggekreditten. 

Det kan oplyses, at renten på byggekreditten p.t. er på 5,30 % og renten på fælleslånet er p.t. indike-
ret til 6,1 %. I bilag 2 er denne indikation brugt til at beregne den enkelte ejers andel af ydelsen efter 
fordelingstal. Derved kan man som ejer se den forventede månedlige udgift for deltagelse i fælles-
lån. 

Der gøres opmærksom på, at fælleslånet vil være et banklån med variabel rente med en løbetid på 
20 år. Lånet vil efter optagelse til enhver tid kunne indfries af ejer, dog mod betaling af et gebyr til 
både administrator og banken.  

Alle ejere vil ved projektets afslutning blive kontaktet af byggesagsadministrator om muligheden for 
at indbetale kontant, forinden optagelse af fælleslån. 

Hæftelse: 

De ejere, der deltager i fælleslånet, hæfter pro rata efter fordelingstal. Medlemmer, som indfrier sin 
andel kontant, deltager fremadrettet ikke i hæftelsen. 

Da det er ejerforeningen, der optager lånet, betyder det, at hvis ejerforeningen realiserer et tab ud-
over den tinglyste hæftelse på en insolvent ejer som følge af manglende betaling af ydelse til fælles-
lån, vil ejerforeningen kunne udgiftsføre dette tab, og i henhold til vedtægterne kunne kræve (på 
lige fod med ikke-betalte fællesudgifter), at samtlige ejere betaler efter deres fordelingstal til dæk-
ning af dette tab. Reelt vil nogle ejere således kunne komme til at dække tab på et fælleslån, som de 
ikke deltager i. 

 

 

---ooo000ooo--- 

 

 

Punkt 1. Valg af dirigent og referent 
 
Byggesagsadministrator Peter Lauridsen, Newsec blev valgt som dirigent og referent og konstate-
rede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til vedtægternes 
bestemmelser. 

Der var repræsenteret 40 ejere ud af i alt 161, heraf 10 ved fuldmagt. I fordelingstal var repræsenteret 
183/692. 

Derudover deltog teknisk rådgiver Idris A. Murkbaoui fra Danakon. 
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Punkt 2. Forslag om udvidelse af budgetrammen i vedlige-
holdelsesprojektet 
 
Bestyrelsen bød velkommen til aftenens generalforsamling. Dirigenten gennemgik kort dagsorden 
og åbnede herefter for spørgsmål. 

Der blev spurgt til status på projektet. Idris oplyste, at projektet forventedes afsluttes ultimo novem-
ber 2023. Der var således snart aflevering på sagen. 

Stillads var en stor udgift, og det bemærkedes, at stillads har stået ubenyttet i en periode. Idris for-
klarede, at dele af stillads var færdigmeldt, og man betalte således ikke længere hertil. Derudover 
skyldtes den manglende aktivitet i en periode, at vejret havde været for dårligt til fugearbejde. 

Idris oplyste endvidere, at alt kendt arbejde var medtaget i budgetudvidelsen. Men man kunne føl-
gelig ikke 100 % garantere, at der kunne opstå noget uforudset. 

Slutteligt var er ros til projektet fra en ejer, som ikke længere fik vand ind i lejligheden ved regnvejr. 
 
 
Forslaget blev herefter sat til afstemning: 

 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.  

 

Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nærværende referat er underskrevet digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen. Som dokumenta-
tion for digital signering henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "provider_unique_id": "c9d07217-ba5b-4ff8-bbf9-d27b0484e12f",

  "rat": "1700142366",

  "sid": "418d944d-eb7d-4e27-8bd7-5ba7fff54849",

  "sub": "c9d07217-ba5b-4ff8-bbf9-d27b0484e12f",

  "transaction_id": "4bb728e4-71ef-4e1a-8535-5f1313a844e9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmZjMzQ1YmYtYzg5OS00YmQxLTkxZmEtMTNmMjRkMzllMGRmfDAwMDAwMDAyfDU2NzU3ZTkyLTdjMWUtNDQ0Yi05MDU3LTBhNjk4NDBjZDQxMHwyNTExOTgxODg=",

  "signedAtUtc": "2023-11-16T13:47:18.7102077Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",

  "signOrderIds": "251198188",

  "agreementId_ca3067PhtXt251198188": "ca3067PhtXt251198188"

}


{

  "at_hash": "E2_kHBBHeeCwYJFNborl_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699973409",

  "birthdate": "1989-07-11",

  "exp": "1699977010",

  "iat": "1699973410",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "df72d66c-1b67-464f-b6ea-7f611075733c",

  "name": "Terese Skjødt Jessen",

  "nonce": "638355701839580095.Y2E2NjBhZjMtMzg2Ny00NGY4LWIyOTMtYmU3ODE2MWFkNDE4OTI2MDViMjUtMmQwMC00ZDUwLWExMjYtZTk2ZWJiMTY1N2I3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7350ecac-cf0f-423e-a405-c30e3b83f3ad",

  "rat": "1699973384",

  "sid": "a46f7801-7d25-4b21-ace0-5516c2bbe17c",

  "sub": "7350ecac-cf0f-423e-a405-c30e3b83f3ad",

  "transaction_id": "b91e8128-b5ee-427e-8c6f-ef567fb1edcf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmZjMzQ1YmYtYzg5OS00YmQxLTkxZmEtMTNmMjRkMzllMGRmfDAwMDAwMDAxfDYzZWI4NjAyLWNmYzctNDQ5Ny1hZGJlLTc4ZGFhYWQ3YzljNXwyNTExOTgxODg=",

  "signedAtUtc": "2023-11-14T14:50:38.1448591Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251198188",

  "agreementId_ca3067PhtXt251198188": "ca3067PhtXt251198188"

}
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