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Nanna Warmdahl

Anders Funding la Cour
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt rsrapport for regnskabséaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 for E/F
Bryggervangen.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 4. marts 2024

Bestyrelse

Terese Skjodt Jessen Rikke Rasmussen
Formand
Mads Rahbek Jorgensen Nanna Warmdahl

Anders Funding la Cour

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af MitID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafheaengige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Bryggervangen

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for E/F Bryggervangen for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedteaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspédtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrerende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noterne. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning
gore opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi

identificerer under revisionen.

Hellebaek, den 4. marts 2024

Revisionsfirmaet Sgren Askly ApS
CVR-nr. 39846144

Seren Askly

Registreret revisor

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af MitID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Administratorerklaering

Som administrator i E/F Bryggervangen skal vi hermed erkleere, at vi har forestadet administrationen af foreningen
i regnskabsaret 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023.

Naestved, den 4. marts 2024

Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af MitID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.

Arsrapport + side 7



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Bryggervangen for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A og foreningens vedtagter. Som felge af foreningens karakter

er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkravede fellesudgifter er tilstraeekkelige.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.
RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter

Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningsbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i arsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag, henholdsvis

forudbetalte eierforeningsbidrag.

Omkostninger
Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder skatter og afgifter, reparation og
vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/
periodeaferzensningsnoster.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og
omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af

forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Gzeldforpligtelser

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

Grundfond

Seerlig vedligeholdelse indgar ikke i ejerforeningens regnskab over fellesudgifter side 9. I foreningens vedteegter
er det besluttet, hvilket belgb der skal opkreeves til grundfonden. Belgbet vedrerende grundfonden opkraeves
seerskilt og posteres direkte pa grundfonden. Arets anvendelser pa grundfonden udgiftsfores direkte herpa og
indgar saledes ikke i ejerforeningens regnskab over fellesudgifter.
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Resultatopgerelse

Indtaegter

Opkreevet ejerforeningsbidrag
Vaskeri

Diverse indteegt

Indtaegter i alt

Omkostninger

Faste omkostninger
Forsikring

Faste omkostninger i alt

Forsyning

El-forbrug

Vandudgift

Renovation via skattebillet

Renovation

Renovationsredskaber (Skaktposer mm)

Skadedyrsbekaempelse
Internet

Forsyning i alt

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning

Rengpring indvendigt/Hovedtrapper

Udvendig vinduespolering
Artikler feellesarealer

Rengpringsartikler

Renholdelse i alt

Vaskeri

Vaskerikort

Serviceaftale vaskeri
Forbrugsmaterialer vaskeri
Vedligeholdelse vaskeri
Afskrivning vaskeri

Vaskeriialt

Ej revideret

2023 Budget 2023 2022
3.045.773 3.046.050 2.986.136
102.176 50.000 0
9.591 0 1.059
3.157.540 3.096.050 2.987.195
-215.641 -210.000 -198.869
-215.641 -210.000 -198.869
-111.639 -165.000 -156.175
-375.010 -370.000 -339.885
-497.788 -498.000 -416.492
-5.999 -50.000 -22.500

0 -50.000 -41.991

0 -5.000 0

-38.124 -38.500 -38.124
-1.028.560 -1.176.500 -1.015.166
-21.225 -50.000 -18.368
-64.688 -100.000 -75.000
-1.969 -5.000 -1.969
-20.739 0 -950
-224 0 -317
-108.844 -155.000 -96.603
-1.912 -1.000 0
-1.485 -4.000 0
-630 0 0

0 -10.000 0

-98.149 -35.000 0
-102.176 -50.000 0

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Resultatopgerelse

Fzelles drift

Viceveert

Kob af redskaber under straksafskrivning
Drift af aflgbsinstallationer

Drift af varmeinstallationer

Vagtservice

Diverse serviceabonnementer

Fzelles drifti alt

Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Administration
Ejendomsadministration
Ejendomsadministration - Ekstra
Inspektor
Varmeregnskabshonorar
Revisionshonorar + opstilling
Honorarer jura
Konsulentbistand

@vrig administration

Administration i alt

Omkostninger i alt

Resultat af primzer drift

Finansielle poster
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Ej revideret

Note 2023 Budget 2023 2022
-406.800 -450.000 -399.300

-3.087 -10.000 0

-25.463 -10.000 -6.000

-21.063 -20.000 -12.475

0 0 -525

-7.758 0 0

-464.170 -490.000 -418.300

2 -333.721 -235.000 -86.807
-252.808 -252.800 -246.720

-7.298 -7.350 -5.081

-114.311 -87.350 -124.347

-53.904 -50.500 -49.305

-15.800 -15.800 -15.400

0 -20.000 -12.500

0 -200.000 -157.320

3 -114.156 -145.750 -76.177
-558.277 -779.550 -686.850

-2.811.388 -3.096.050 -2.502.595

346.152 0 484.600

217 0

0 -5.100

217 0 -5.100

346.369 0 479.500

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
AKTIVER
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Projektomkostninger 4 11.845.869 7.334.628
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.845.869 7.334.628
Finansielle anlaegsaktiver
Feelleslan 1.292.156 1.526.126
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.292.156 1.526.126
Anlaegsaktiver i alt 13.138.025 8.860.754
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
@vrige tilgodehavender 5 5.679 80.856
Periodisering 276.869 170.464
Tilgodehavende i alt 282.547 251.320
Likvider 951.296 387.843
Omszetningsaktiver i alt 1.233.843 639.163
Aktiverialt 14.371.868 9.499.917
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Overfort resultat m.v. tidligere ar 726.949 247.449
Arets resultat 346.368 479.500
Lalt 1.073.317 726.949
Hensat til nyanskaffelser i vaskeri 256.813 158.664
Hensatte forpligtelser i alt 256.813 158.664
Egenkapital i alt 1.330.130 885.613
Gald
Langfristet gaeld
Bankgaeld - feelleslan 1.287.845 1.527.998
Langfristet geeld i alt 1.287.845 1.527.998
Kortfristet geeld
Bankgaeld 10.845.869 6.601.270
Mellemregning, ejere 363 3.611
Kreditorer 416.995 55.902
Varmeregnskab 314.256 355.656
Skyldige poster 176.409 69.867
Kortfristet gaeld i alt 11.753.892 7.086.306
Gzld i alt 13.041.737 8.614.304
Passiverialt 14.371.868 9.499.917
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Noter

Ej revideret

Budget 2023

1 Vaskeri Indtaegter
Feellesvaskeri 102.176 50.000 58.107
Vaskerikort 0 0 510
102.176 50.000 58.617
Vaskeri Udgifter
Vaskerikort -1.912 -1.000 0
Serviceabonnement -1.485 -4.000 -3.598
Forbrugsmaterialer -630 0 0
Vedligeholdelse 0 -10.000 -203
Afskrivning/arets resultat -98.149 -35.000 -54.816
Arets resultat henszttes til nyanskaffelser
de kommende ar:
Hensat overskud ved vaskeridrift tidligere ar 158.664 349.259
Miele - Vaskeriudstyr mm. 0 -245.410
Arets overforte vaskeri resultat 98.149 54.816
Hensat til nyanskaffelser T 256.813 T 158.664
Vaskeriialt 0 0 0
2 Vedligeholdelse og forbedringer
Beplantninger 99 0 125
Terraen, grund diverse 2.530 0 2.602
Aflgbsledninger i jord, incl. brende 11.918 0 7.121
Belysning pa terraen 102.083 0 0
Konstruktioner i terraen 1.754 0 0
Facader 0 0 16.625
Udv. vinduer/dere 2.179 0 2.693
Porte 13.004 30.000 0
Tag 51.250 0 0
Bygning udvendig diverse 0 75.000 0
Bygning indvendig diverse 228 0 11.139
Henlaeggelse 0 -100.000 -245.410
Aflgbsinstallationer og sanitet 8.545 30.000 15.674
Vandinstallationer 33.053 0 0
Varmeanlaeg 6.311 0 3.659
Brandalarm -og slukningsanlaeg 603 0 890
El-installationer 80.560 100.000 8.834
Vaskerianleg 0 100.000 245.410
Skilte m.v. 4.717 0 3.519
Juleudsmykning 0 0 2.538
Selvrisiko, forsikringsskade 0 0 11.388
Projekt - Vedligeholdelse 5. sal 14.888 0 0
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 333.721 235.000 86.807
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Noter

Ej revideret

Budget 2023

3 @vrig administration
Kontingenter 700 0 0
Drift af selskabslokaler 414 0 0
Repraesentation 9.974 10.000 7.453
Bestyrelsesgodtgarelse 15.350 19.750 19.750
Generalforsamling 7.556 10.000 2.215
Meader 32.742 40.000 28.482
Kontorartikler og tryksager 7.015 5.000 301
Fotokopiering og IT / Multimedie 26.555 40.000 10.284
Telefon og porto 673 1.000 628
Feellesarbejde 1.230 5.000 0
Fester 0 5.000 0
Afrundinger og differencer 0 0 -0
Gebyrer 11.947 10.000 7.062
@vrig administration i alt 114.156 145.750 76.177
4 Projektomkostninger
Gard + kloakprojekt - Sag 206 6.989.164 6.607.069
Diverse vedligeholdelser - Sag 215 4.856.705 727.559
Projektomkostninger i alt T 11.845.869 T 7.334.628
5 @vrige tilgodehavender
Forsikringsskader 0 7.717
Tilgodehavende 1 5.679 73.139
@vrige tilgodehavender i alt T 5679 ~ 80.856
6 Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen maétte fi pd et medlem, herunder ved et medlems
misligeholdelse, er foreningens vedtaegter tinglyst pantstiftende P& hver enkelt lejlighed for kr. 5.000,00.pr.
fordelingstal + pristalsregulering fra 1/9.1999

7 Eventualforpligtelser
Pr. balancedagen deltog 63 ejere i faelleslanet.
Ved ejerskifte - herunder tvangsauktion - overtager ny ejer andel i restgeeld vedr. faelleslan uden for
kebesummen, sdfremt der ikke sker indfrielse i forbindelse med ejerskiftet.
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